Regulament local de urbanism

aferent PUZ

INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILANUL
MUNICIPIULUI PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE

|. DISPOZITI| GENERALE

1. Rolul RLU
Regulamentul local de urbanism aferent “P U Z - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE” este o documentatie cu caracter de reglementare, care cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe terenul studiat.

2. Baza legala a elaborarii

Legea Nr. 7/1996 -  a cadastrului imobiliar si a publicitatii imobiliare;
Legea Nr. 137/1995 - privind protectia mediului - modificata;
Legea Nr. 82/1998 - privind aprobarea OG Nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor

= Comanda si tema de proiectare din partea initiatorului

=  Certificatul de urbanism

= Avizul de oportunitate

= Legea nr. 350/2001- privind amenajarea teritoriului Si urbanism;

= Legea Nr. 50/1991 - republicata - privind autorizarea executarii constructilor;

= LegeaNr.10/1995 - privind calitatea in constructji;

= Codul Civil;

= LegeaNr.213/1998 - privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
= LegeaNr.54/1998 - privind circulatia juridica a terenurilor;

3. Domeniul de aplicare
Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent cuprind norme obligatorii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de construire pentru orice categorie de teren aflat in limitele terenului studiat.
Zonificarea functionala a terenului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati ce se desfasoara pe teren
precum si pe ponderea acestora evidentiate in plansa A2 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE. Pe
baza acestei zonificari in corelare cu reglementarile planului urbanistic general aflat in etapa de aprobare, s-au
stabilit conditiile de amplasare si conformare a cladirilor ce se vor realiza.

L 2 - subzona locuintelor individuale, cu regim de construire cuplat sau izolat, avand
inaltimea maxim P+1

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- locuinte unifamiliale, individuale, cuplate sau lipite la calcan;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor, cu maxim 60% din aria unui nivel curent si in limita a 2 nivele supraterane
(P+1E sau P+M);

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu condifia ca suprafata acestora sa nu depaseasca
200mp ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va considera
ca au o arie de servire pe o raza de 250 metri;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200mp. ADC, genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;




- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicole mici pe
zi sau ori ce fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori
prin programul de activitate;

- cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile  publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice si constructile de pe parcelele
adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea $i colectarea rapida a apelor meteorice.

lll.  CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

parcela se considera construibila daca :

- are suprafata minima de 550 mp;

- este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta printr-o trecere cu
carosabilul de minim 3.0 m;

Se interzic lotizari avand frontul la strada mai mic de 12 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- cladirile se vor retrage de la aliniament la str. Chioarului cu o distanta de minim 5.0 m;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- cladirile vor fi dispuse izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din
inaltimea la cornise masuratd  in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3.0metri;

- se dispun cladiri pe calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate, acolo unde exista deja un calcan;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din indltimea la cornise masurata  in
punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3,0 metri.

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADRRLOR UNELEFATADE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inalfimea la cornige a cladirii celei mai inalte
masuratd  in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 6.0metri.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE
- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 3.0 metri latime.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice si se vor
asigura minimum:
- 2 locuri de parcare/gospodarie pentru - locuinte individuale
- 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfagurata pentru - functiuni comerciale si servicii profesionale
care nu depasesc suprafata de 200 mp.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- inaltimea anexelor lipite de limita proprietatji nu va depasi inaltimea gardului (2.20m);
- inaltime maxima admisibila la cornise 7.5 m  ( P+1E sau P+M)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si se
vor armoniza cu cladirile invecinate;

- toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile;

- se interzice folosirea asbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor si garajelor.




ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice i dispunerea vizibila a
cablurilor CATV;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea  apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 100mp;

- Spatji verzi - min. 25% din suprafata parcelei.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.20m si minim 1.80m din care un soclu opac de 0.30m si o
parte transparenta din metal sau lemn dublata de gard viu.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 35%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim=0.9
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